
Брпј: УП 1-12/22 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРПЈЕКАТ 

ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
КАТАСТАРСКA ПАРЦЕЛA БРПЈ 3841 КП ПАНЧЕВП 

ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ: 

 

ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА – Пп + П + 2 + Пс 

 

                                    
 
 

 

Лпкација:                     кат.парцела брпј 3841 КП Панчевп,ул. Иве Курјачкпг 17 

Инвеститпр:               Мишкпвић Ппткпоак Јасмина (Бепград – Савски Венац, Незнанпг јунака бр.31) 

                                                „ARDECON BMG“ DOO (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Милетић Братислав (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Гвпздић Милетић Љиљана (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                „ЕKSIL PRO USLUŽNO I PROIZVODNO“ DOO (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Жикица (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Маја (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)                                                                                        
                                                „PROMIS“ DOO (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                Милић Славпљуб (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25)                                                                  
                                                Милић Марица (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 

                      

Нпсилац израде:        ПР Агенција за прпјектпваое и графички дизајн – ,,ACTIVE HOUSE“  

ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

 

бр.__________________од________________                  

          

 

      ____________________________________   

 

 

     ____________________________________                                 _______________________ 

                                                                      Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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САДРЖАЈ: 

  СВЕСКА  1 
А ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте 
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
Б ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ/ДПДАТНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис листа неппкретнпсти 
4. Катастарскп – тпппграфски план 
5. Предузеће за телекпмуникације ,,Телекпм Србија" АД Бепград 
6. Јавнп кпмуналнп предузеће ,,Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
7. ЈКП ,,Хигијена Панчевп“ 
8. Јавнп предузеће ,,Урбанизам“ 
9. ,,ЕПС Дистрибуција Д.П.П.“ Бепград 
10. Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
11. Министарствп унутрашоих ппслпва за ванредне ситуације 
12. ,,Србија гас“ Нпви Сад – ппслпвница у Панчеву 
 
В ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 
1. Правни и плански пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта 
2. Пбухват Урбанистичкпг прпјекта са ппдацима 
3. Услпви за изградоу пбјекта 
4. Нумерички ппказатељи (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске дпкументације) 
5. Начин уређеоа слпбпдних и зелених ппвршина 
6. Начин прикључеоа на инфраструктурну мрежу 
7. Инжеоерскп – геплпшки услпви 
8. Мере заштите живптне средине 
9. Мере пдлагаоа чврстпг птпада 
10. Мере прптивппжарне заштите 
11. Услпви за несметанп кретаое лица са ппсебним пптребама 
12. Мере заштите неппкретних културних и прирпдних дпбара 
13. Технички ппис пбјекта 
14. Спрпвпђеое и реализација урбанистичкпг прпјекта 
 
Г ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
1. Дисппзиција прпстпра у пднпсу насеље 
2. Граница пбухвата урбанистичкпг прпјекта               Р = 1:500 
3. Ситуаципнп решеое са планпм намене ппвршина и спратнпшћу           Р = 1:500 
4. Ситуацијпнп решеое сапбраћајних ппвршина са партерпм и пејзажним уређеоем, регулацијпм и   
                                нивелацијпм                Р = 1:500 
5. Ситуаципни приказ ппстпјеће кпмуналне инфраструктуре са предлпзимаприкључака на сппљну  
                                мрежу – синхрпн план                 Р = 1:500 
6. Ситаципнп решеое крпвних равни Р = 1:500 
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СВЕСКА  2 
 
Д ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 
0. Главна свеска 
1.                 Прпјекат архитектуре 
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ 
ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+2+Пс 
 
 
 
 

А 
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1. ИЗВПД ИЗ УПИСА У СУДСКИ РЕГИСТАР
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 2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 
 

Датум:                                                  05. 12. 2022 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-12/22 
 
Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                                лпкације  катастарске парцеле 3841  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјеката  - Пп+П+2+Пс 
 
Инвеститпри:                      Мишкпвић Ппткпоак Јасмина (Бепград – Савски Венац, Незнанпг јунака бр.31) 
                                                „ARDECON BMG“ DOO (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Милетић Братислав (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Гвпздић Милетић Љиљана (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                „ЕKSIL PRO USLUŽNO I PROIZVODNO“ DOO (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Жикица (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Маја (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)                                                                                        
                                                „PROMIS“ DOO (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                Милић Славпљуб (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25)                                                                  
                                                Милић Марица (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                                

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн, 9/20 и 52/21) издаје се следеће 

РЕШЕОЕ  

П пдређиваоу пдгпвпрнпг урбанисте: 
на изради УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
Наташа Ђ. Митрески бр.лиценце 200 0809 05 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду 
урбанистичкп-техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. 
гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 
 
 

 
 
 

ПР агенција за прпјектпваое и графички дизајн ,,ACTIVE HOUSE“ 
Ул. Дпситеја Пбрадпвића 8б/31, 26 000 Панчевп, Србија 

Печат:  Пптпис  
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 3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

Датум:                                                   05. 12. 2022 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-12/22 
 
Прпјекат:                                              Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                                лпкације  катастарске парцеле 3841  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјеката  - Пп+П+2+Пс 
 
Инвеститпри:                      Мишкпвић Ппткпоак Јасмина (Бепград – Савски Венац, Незнанпг јунака бр.31) 
                                                „ARDECON BMG“ DOO (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Милетић Братислав (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Гвпздић Милетић Љиљана (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                „ЕKSIL PRO USLUŽNO I PROIZVODNO“ DOO (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Жикица (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Маја (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)                                                                                        
                                                „PROMIS“ DOO (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                Милић Славпљуб (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25)                                                                  
                                                Милић Марица (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                                
                                  

На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21) 
и ПРАВИЛНИКА п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг 
планираоа ("Службени гласник РС", брпј 32/19) члан 77 стр 5. издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ  
 

У складу са Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа, изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм – 
План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп  
(,,Сл. Лист Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 
25/18-исправка и 6/19-исправка) 
                  И на пверенпм катастарскп – тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране 
,,Гепвизија Д.П.П“, на катастарскпј парцели 3841 КП Панчевп. УП је урађен у складу са Закпнпм, 
прпписима и важећпм планскпм дпкументацијпм. 
   

Пдгпвпрни урбаниста:  Наташа Митрески, бр.лиценце  200 0809 05 

Печат:  Пптпис:  
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2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА 
 
Датум:                                                  05. 12. 2022 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-12/22 
 
Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                                лпкације  катастарске парцеле 3841  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјеката  - Пп+П+2+Пс 
 
Инвеститпри:                      Мишкпвић Ппткпоак Јасмина (Бепград – Савски Венац, Незнанпг јунака бр.31) 
                                                „ARDECON BMG“ DOO (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Милетић Братислав (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Гвпздић Милетић Љиљана (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                „ЕKSIL PRO USLUŽNO I PROIZVODNO“ DOO (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Жикица (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Маја (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)                                                                                        
                                                „PROMIS“ DOO (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                Милић Славпљуб (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25)                                                                  
                                                Милић Марица (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                                

 
На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) издаје се: 
 

РЕШЕОЕ 
П именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 

 на изради ИДЕЈНПГ РЕШЕОА  
 

Марјана Ппљпвка дипл. инж. арх. бр.лиценце 300 Н629 09 
 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-
техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 
 
 

 

Пдгпвпрни прпјектант:  Марјана Ппљпвка, бр.лиценце  300 Н629 09 

Печат:  Пптпис:  
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+2+Пс 

 
 
 
 

Б 
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КТП + КП + ППСЕДПВАНИ ЛИСТ + УСЛПВИ 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ  

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+2+Пс 

 
 
 
 

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ – УВПД 
 

Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра: 
 
                                                Мишкпвић Ппткпоак Јасмина (Бепград – Савски Венац, Незнанпг јунака бр.31) 
                                                „ARDECON BMG“ DOO (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Милетић Братислав (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Гвпздић Милетић Љиљана (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                „ЕKSIL PRO USLUŽNO I PROIZVODNO“ DOO (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Жикица (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Маја (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)                                                                                        
                                                „PROMIS“ DOO (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                Милић Славпљуб (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25)                                                                  
                                                Милић Марица (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                                                                         
                                  
 .  Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле брпј 3841  К.П. Панчевп, за изградоу:  Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2+Пс. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и  изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09  и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) и на пснпву пдредаба чл. 73. И 74.  Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената 
прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа (,,Службени гласник РС», бр. 32/2019-11), кап и свих других важећих 
ппдзакпнских аката из пве пбласти прпјектпваоа, а у складу са Планпм генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири 
центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (,,Сл. Лист Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 
1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- исправка), у градскпм блпку 031 и планиран 
је за грађевинскп земљиште пстале намене: СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради 
Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле 3841  К.П. 
Панчевп, за планирану изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, израдип је ,,Active House“ Панчевп, 
регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката: 
Урбанистички прпјекат је урађен за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле брпј 3841 К.П. Панчевп за планирану изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+2+Пк. 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр:  
Местп и адреса: 

Мишкпвић Ппткпоак Јасмина (Бепград – Савски Венац, Незнанпг јунака 31) 
„ARDECON BMG“ DOO (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића 34б) 
Милетић Братислав (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића 34б) 
Гвпздић Милетић Љиљана (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића 34б) 
„ЕKSIL PRO USLUŽNO I PROIZVODNO“ DOO (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра 35б)    
Стпјанпвић Жикица (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
Стпјанпвић Маја (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)                                                                                        
„PROMIS“ DOO (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
 Милић Славпљуб (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25)                                                                  
 Милић Марица (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 

Местп и адреса:  Бепград – Савскпг Венца, Незнанпг јунака 31 

Местп 
изградое: 

Панчевп 

Адреса 
лпкације: 

ул. Иве Курјачкпг бр. 17 

Бр. Парцеле:  3841 

Кат. Ппштина Панчевп 
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Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 Изврши урбанистичкп – архитектпнска разрада лпкације 

 Утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј парцели 

 Изради урбанистичке дпкументације за спрпвпђеое и реализацију за изградоу вишеппрпдичнпг 
стамбенпг пбјекта на катастарскпј парцели бр. 3841  К.П. Панчевп 

 
Правни статус земљишта 
Увидпм у кппију плана бр. 953-111-22133/2022 гпдине у Препису листа неппкретнпсти брпј 12602 пд 
29.11.2022.гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат.парц.бр. 3841 К.П. Панчевп, 
градскп грађевинскп земљиште у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је приватна свпјина, а нпсипци 
права на земљишту  су:  
                                                Мишкпвић Ппткпоак Јасмина (Бепград – Савски Венац, Незнанпг јунака бр.31) 
                                                „ARDECON BMG“ DOO (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Милетић Братислав (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                Гвпздић Милетић Љиљана (Бепград-Впждпвац, Впјвпде Влахпвића бр.34б) 
                                                „ЕKSIL PRO USLUŽNO I PROIZVODNO“ DOO (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Жикица (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)    
                                                Стпјанпвић Маја (Аранђелпвац-Врбица,Краља Петра бр.35б)                                                                                        
                                                „PROMIS“ DOO (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                Милић Славпљуб (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25)                                                                  
                                                Милић Марица (Бепград-Палилула, 110 Нпва бр.25) 
                                                                                              
Адреса предметне лпкације је ул. Иве Курјачкпг 17, Панчевп. Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. За 
пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат. парц. тпп. 3841 К.П. 
Панчевп прибављен је катастарскп – тпппграфски план размере 1 : 500. 
Ппвршина предметне парцеле  је 5а 53m2. 
 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Планпм Генралне Регулације - ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (,,Сл. Лист 
Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- 
исправка) – (у даљем тексту : План), такп да се према важећем Плану, предметна лпкација налази у блпку 031, 
намеоенпм за станпваое са кпмпатибилним наменама, где је максималнп дпзвпљена кпта венца +11.50m и 
максималнп дпзвпљена кпта слемена +15.50m, штп представља пријентаципну спратнпст П+2+Пк/Пс/М према 
плану.  
Минимални прпценат зеленила је 30% штп изнпси 165.90m2, а максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је 
70% штп изнпси 387.10m2. 
 

2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
 
Катастарска парцела брпј:  К.П. Панчевп, налазе се у грађевинскпм ппдручју града Панчева. Пва парцела има 
директан приступ сапбраћајницпм ул. Иве Курјачкпг (кат.парц.бр. 3410) а у свему у складу са ситуаципним 
планпм кпји је прилпжен (дпстављнпм на ситуаципним плану урађенпм пд стране „Гепвизије“). Парцела 
задржава ппстпјећи габарит, ппвршину и границе. Парцела је  правпугапнпг пблика и дужпм странпм излази на 
улицу Иве Курјачкпг и изнпси пкп 30.66m, дпк краћа страна кат.парц.бр. 3841  изнпси  пкп 19.75m.  
Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1, дп Г15,  чије су кппрдинате дате у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 

 

 

 

 

                                ППДАЦИ П ПАРЦЕЛИ 

Бр. кат. 
парц.  

Кат. 
Ппштина 

Бр. листа 
неппкретнп
сти 

Култура и класа Ппвршина Врста 
права 

Нпсилац 
права 

Пблик 
свпјине 

3841 Панчевп 12602 
Градскп 
грађевинскп 
земљиште 

 
   5a 53m2 

Приватна 
Свпјина 

 
 Панчевп Приватна 
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Кппрдинате тачака пбухвата уранистичкпг прпјекта 

                 

                                            
                                            

                                            
                                                                           
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 
Предметна катастарска парцела се налази у грађевинскпм ппдручју града Панчева, у пбухвату Плана у Зпни 
станпваое са кпмпатибилним наменама – ЗПНА ШИРЕГ ЦЕНТРА, блпк бр. 031  
 
Ппстпјеће стаое 
На предметнпј парцели ппстпје изграђени пбјекти, кпји су заведени у листу неппкретнпсти ппд брпјевима:  12602, 
пд  29. 11.2022. гпдине (издат пд РГЗ – Служба за катастар неппкретнпсти Панчевп). 
 

ПБЈЕКТИ КПЈИ СЕ НАЛАЗЕ НА ПАРЦЕЛИ: 
 

На предметнпј кат. бр.3841 КП Панчевп парцели је предвиђенп уклаоаое свих пбјеката кпји у збиру изнпсе  
273m2. 
 
Пбјекат бр. 1:  
Брутп ппвршина: 149m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппрпдични стамбени пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат преузет из земљишне коиге 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп Прпјектпм 
рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу.  

Улица 
Кућни 
број 

Кућни 
подброј Површина m² 

Начин 
коришћења 
објекта Статус објекта 

ИВЕ КУРЈАЧКОГ    17            149  ПОРОДИЧНА   
СТАМБЕНА     
 ЗГРАДА 

ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ 
КЊИГЕ 
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Пбјекат бр. 2:  
Брутп ппвршина: 48m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјекта 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп Прпјектпм 
рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 

Улица 
Кућни 
број 

Кућни 
подброј Површина m² 

Начин 
коришћења 
објекта Статус објекта 

ИВЕ КУРЈАЧКОГ     17   48 ПОМОЋНА ЗГРАДА ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ 
ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О 
ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА 

 
Пбјекат бр. 3:  
Брутп ппвршина: 42m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјекта 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп Прпјектпм 
рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 

Улица 
Кућни 
број 

Кућни 
подброј Површина m² 

Начин 
коришћења 
објекта Статус објекта 

ИВЕ КУРЈАЧКОГ     17             42 ПОМОЋНА ЗГРАДА ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ 
ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О 
ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА 

 
Пбјекат бр. 4:  
Брутп ппвршина: 29m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјекта 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп Прпјектпм 
рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 

Улица 
Кућни 
број 

Кућни 
подброј Површина m² 

Начин 
коришћења 
објекта Статус објекта 

ИВЕ КУРЈАЧКОГ     17            29 ПОМОЋНА ЗГРАДА ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ 
ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О 
ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА 

 
Пбјекат бр. 5:  
Брутп ппвршина: 5m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити  уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп Прпјектпм 
рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 

Улица 
Кућни 
број 

Кућни 
подброј Површина m² 

Начин 
коришћења 
објекта Статус објекта 

ИВЕ КУРЈАЧКОГ     17   5 ПОМОЋНА ЗГРАДА ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ 
ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ 

 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
 
Према Плану, дпзвпљена је изградоа Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пo+П+2+Пk . На захтев инвеститпра 
урађенп је Идејнп решеое за ппменуту градоу, на предметнпј парцели. Планирани пбјекат ће имати 17 
функципналних стамбених јединица, чија ће укупна брутп ппвршина бити:  1996,80m2 . Пбјекат је планиран такп да 
свпјпм прганизацијпм на парцели представља – пбпстранп узидани пбјекат, на регулацији у кпмпактнпм градскпм 
блпку. Зеленилп се налази у задоем делу двпришта (северпзападни деп парцеле).  
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Степен заузетпсти  69,28% 
Индекс изграђенпсти: 1515,28 / 553 = 2,74 

 За 17 стамбених јединица је неппхпднп пбезбедити 17 паркинг/гаражних места, штп је прпјектпм и 
пстваренп и тп: 17 г.м. у гаражи у пбјекту. 

 Пд укупнпг брпја пстварених паркинг места, 5% је типа паркинг места за пспбе са ппсебним пптребама, 
штп изнпси:    17 x 5% = 0.85, (1 г.м.) а прпјектпм су пбезбеђена  2 г.м. 

 
СПЕЦИФИКАЦИЈА  СВИХ  ППСЕБНИХ  ДЕЛПВА  ПБЈЕКТА  
ПБРАЧУН ППВРШИНА ЗА ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ 
 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс

КП 3841 КО Панчево

ознака 

просторије

намена просторије површина

m²

ПОДРУМ

КОМУНИКАЦИЈЕ / ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

По-01 ГАРАЖА 388.43

По-02 ПРЕТПРОСТОР У НАТПРИТИСКУ 8.42

По-03 ЛИФТ 3.06

По-04 СТЕПЕНИШТЕ 2.24

По-05 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 6.16

НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ 388.43

НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА И 

ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА

19.88

НЕТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 408.31

БРУТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 481.52

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА

 
 

БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Нетп ппвршина станпва   1069,12  m2 

Нетп ппвршина заједничкпг  прпстпра    181,42  m2 

Нетп ппвршина гаражнпг прпстпра    388,43  m2 

Укупна нетп ппвршина вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта   1638,97  m2 

Укупна брутп ппвршина вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  1996,80  m2 

ГАРАЖНА МЕСТА 

Назив Пзнака Ппвршина  m2 

Гаражнa местa за пспбе са инвалидитетпм 16, 17  (5.20x6.30) 32.76  

Гаражнa местa 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 (2.60x5.20) 13.52x15 

УКУПНП  17 г.м. 
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СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс

КП 3841 КО Панчево

ознака 

просторије

намена просторије површина

m²

ПРИЗЕМЉЕ

СТАН 01 - ТРОСОБАН

Пр-С.01-01 УЛАЗ / ХОДНИК 5.07

Пр-С.01-02 ТОАЛЕТ 1.95

Пр-С.01-03 КУХИЊА 6.74

Пр-С.01-04 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 18.81

Пр-С.01-05 ДЕГАЖМАН 4.20

Пр-С.01-06 ОСТАВА 1.60

Пр-С.01-07 ВЕШЕРНИЦА 1.60

Пр-С.01-08 КУПАТИЛО 5.05

Пр-С.01-09 СПАВАЋА СОБА 9.21

Пр-С.01-10 СПАВАЋА СОБА 12.03

СТАН С.01 - НЕТО ПОВРШИНА 66.26

СТАН 02 - ЧЕТВОРОСОБАН

Пр-С.02-01 УЛАЗ / ХОДНИК 9.09

Пр-С.02-02 КУХИЊА 8.28

Пр-С.02-03 ТРПЕЗАРИЈА 5.34

Пр-С.02-04 ДНЕВНИ БОРАВАК 15.36

Пр-С.02-05 ТОАЛЕТ 2.33

Пр-С.02-06 ДЕГАЖМАН 5.10

Пр-С.02-07 СПАВАЋА СОБА 10.23

Пр-С.02-08 КУПАТИЛО 4.20

Пр-С.02-09 СПАВАЋА СОБА 8.66

Пр-С.02-10 СПАВАЋА СОБА 10.48

СТАН С.02 - НЕТО ПОВРШИНА 79.07

СТАН 03 - ТРОСОБАН

Пр-С.03-01 УЛАЗ / ХОДНИК 5.91

Пр-С.03-02 ТОАЛЕТ 1.80

Пр-С.03-03 КУХИЊА 6.26

Пр-С.03-04 ДНЕВНИ БОРАВАК 26.23

Пр-С.03-05 ДЕГАЖМАН 3.55

Пр-С.03-06 ВЕШЕРНИЦА 1.85

Пр-С.03-07 КУПАТИЛО 3.94

Пр-С.03-08 СПАВАЋА СОБА 9.76

Пр-С.03-09 СПАВАЋА СОБА 7.98

СТАН С.03 - НЕТО ПОВРШИНА 67.28

КОМУНИКАЦИЈЕ / ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

Пр-01 ВЕТРОБРАН 4.56

Пр-02 ХОДНИК 14.76

Пр-03 ПРЕТПРОСТОР 18.59

Пр-04 СТЕПЕНИШТЕ 4.23

Пр-05 ЛИФТ -

НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА И 

ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 42.14

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 212.61

НЕТО ПОВРШИНАКОМУНИКАЦИЈА И ЗАЈЕДНИЧКИХ 

ПРОСТОРИЈА

42.14

НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 254.75

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 334.15

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА

 



   

 

20 
 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс

КП 3841 КО Панчево

ознака 

просторије

намена просторије површина

m²

I СПРАТ

СТАН 04 - ДВОСОБАН

I-С.04-01 УЛАЗ / ХОДНИК 3.96

I-С.04-02 СПАВАЋА СОБА 11.75

I-С.04-03 КУПАТИЛО 5.80

I-С.04-04 КУХИЊА 5.95

I-С.04-05 ОСТАВА 2.09

I-С.04-06 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 25.26

I-С.04-07 ТЕРАСА 3.24

I-С.04-08 ТЕРАСА 2.17

СТАН С.04 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 54.81

СТАН С.04 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 60.22

СТАН 05 - ДВОСОБАН

I-С.05-01 УЛАЗ / ХОДНИК 4.06

I-С.05-02 ТОАЛЕТ 1.92

I-С.05-03 КУПАТИЛО 4.40

I-С.05-04 СПАВАЋА СОБА 10.44

I-С.05-05 КУХИЊА 4.29

I-С.05-06 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 20.22

I-С.05-07 ТЕРАСА 3.24

СТАН С.05 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 41.27

СТАН С.05 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 48.57

СТАН 06 - ДВОИПОСОБАН

I-С.06-01 УЛАЗ / ХОДНИК 6.76

I-С.06-02 ТОАЛЕТ 2.00

I-С.06-03 КУХИЊА 7.76

I-С.06-04 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 17.82

I-С.06-05 ДЕГАЖМАН 3.26

I-С.06-06 ВЕШЕРНИЦА 1.68

I-С.06-07 КУПАТИЛО 4.37

I-С.06-08 СПАВАЋА СОБА 11.17

I-С.06-09 СПАВАЋА СОБА 8.70

I-С.06-10 ТЕРАСА 3.12

СТАН С.06 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 63.52

СТАН С.06 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 66.64

СТАН 07 - ДВОСОБАН

I-С.07-01 УЛАЗ / ХОДНИК 3.60

I-С.07-02 КУХИЊА 6.18

I-С.07-03 ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ 21.28

I-С.07-04 ДЕГАЖМАН 2.41

I-С.07-05 КУПАТИЛО 4.56

I-С.07-06 СПАВАЋА СОБА 14.94

I-С.07-07 ТЕРАСА 3.59

СТАН С.07 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 52.97

СТАН С.07 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 56.56

СТАН 08 - ДВОСОБАН

I-С.08-01 УЛАЗ / ХОДНИК 4.96

I-С.08-02 ВЕШЕРНИЦА 2.08

I-С.08-03 КУПАТИЛО 4.56

I-С.08-04 СПАВАЋА СОБА 13.12

I-С.08-05 КУХИЊА 6.49

I-С.08-06 ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ 25.44

I-С.08-07 ТЕРАСА 3.59

СТАН С.08 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 56.65

СТАН С.08 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 60.24

КОМУНИКАЦИЈЕ / ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

I-01 ХОДНИК 30.68

I-02 СТЕПЕНИШЕ 9.12

I-03 ЛИФТ -
НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА И 

ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 39.80

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 292.23

НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА И 

ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА

39.80

НЕТО ПОВРШИНА I СПРАТА 332.03

БРУТО ПОВРШИНА I СПРАТА 398.99

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
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СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс

КП 3841 КО Панчево

ознака 

просторије

намена просторије површина

m²

II СПРАТ

СТАН 09 - ДВОСОБАН

I-С.09-01 УЛАЗ / ХОДНИК 3.96

I-С.09-02 СПАВАЋА СОБА 11.75

I-С.09-03 КУПАТИЛО 5.80

I-С.09-04 КУХИЊА 5.95

I-С.09-05 ОСТАВА 2.09

I-С.09-06 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 25.26

I-С.09-07 ТЕРАСА 3.24

I-С.09-08 ТЕРАСА 2.17

СТАН С.09 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 54.81

СТАН С.09 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 60.22

СТАН 10 - ДВОСОБАН

I-С.10-01 УЛАЗ / ХОДНИК 4.06

I-С.10-02 ТОАЛЕТ 1.92

I-С.10-03 КУПАТИЛО 4.40

I-С.10-04 СПАВАЋА СОБА 10.44

I-С.10-05 КУХИЊА 4.29

I-С.10-06 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 20.22

I-С.10-07 ТЕРАСА 3.24

СТАН С.10 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 41.27

СТАН С.10 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 48.57

СТАН 11 - ДВОИПОСОБАН

I-С.11-01 УЛАЗ / ХОДНИК 6.76

I-С.11-02 ТОАЛЕТ 2.00

I-С.11-03 КУХИЊА 7.76

I-С.11-04 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 17.82

I-С.11-05 ДЕГАЖМАН 3.26

I-С.11-06 ВЕШЕРНИЦА 1.68

I-С.11-07 КУПАТИЛО 4.37

I-С.11-08 СПАВАЋА СОБА 11.17

I-С.11-09 СПАВАЋА СОБА 8.70

I-С.11-10 ТЕРАСА 3.12

СТАН С.11 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 63.52

СТАН С.11 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 66.64

СТАН 12 - ДВОСОБАН

I-С.12-01 УЛАЗ / ХОДНИК 3.60

I-С.12-02 КУХИЊА 6.18

I-С.12-03 ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ 21.28

I-С.12-04 ДЕГАЖМАН 2.41

I-С.12-05 КУПАТИЛО 4.56

I-С.12-06 СПАВАЋА СОБА 14.94

I-С.12-07 ТЕРАСА 3.59

СТАН С.12 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 52.97

СТАН С.12 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 56.56

СТАН 13 - ДВОСОБАН

I-С.13-01 УЛАЗ / ХОДНИК 4.96

I-С.13-02 ВЕШЕРНИЦА 2.08

I-С.13-03 КУПАТИЛО 4.56

I-С.13-04 СПАВАЋА СОБА 13.12

I-С.13-05 КУХИЊА 6.49

I-С.13-06 ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ 25.44

I-С.13-07 ТЕРАСА 3.59

СТАН С.13 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 56.65

СТАН С.13 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 60.24

КОМУНИКАЦИЈЕ / ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

I-01 ХОДНИК 30.68

I-02 СТЕПЕНИШЕ 9.12

I-03 ЛИФТ -
НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА И 

ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 39.80

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 292.23

НЕТО ПОВРШИНАКОМУНИКАЦИЈА И ЗАЈЕДНИЧКИХ 

ПРОСТОРИЈА

39.80

НЕТО ПОВРШИНА II СПРАТА 332.03

БРУТО ПОВРШИНА II СПРАТА 398.99

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА
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СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ По+П+2+Пс

КП 3841 КО Панчево

ознака 

просторије

намена просторије површина

m²

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

СТАН 14 - ДВОСОБАН

I-С.14-01 УЛАЗ / ХОДНИК 4.20

I-С.14-02 СПАВАЋА СОБА 11.35

I-С.14-03 КУПАТИЛО 5.13

I-С.14-04 КУХИЊА 5.32

I-С.14-05 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 23.36

I-С.14-06 ТЕРАСА 3.24

I-С.14-07 ТЕРАСА 4.88

СТАН С.14 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 49.36

СТАН С.14 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 57.48

СТАН 15 - ДВОСОБАН

I-С.15-01 УЛАЗ / ХОДНИК 4.06

I-С.15-02 ТОАЛЕТ 1.92

I-С.15-03 КУПАТИЛО 4.40

I-С.15-04 СПАВАЋА СОБА 10.44

I-С.15-05 КУХИЊА 4.29

I-С.15-06 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 20.22

I-С.15-07 ТЕРАСА 3.24

СТАН С.15 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 41.27

СТАН С.15 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 48.57

СТАН 16 - ЧЕТВОРОСОБАН

I-С.16-01 УЛАЗ / ХОДНИК 10.36

I-С.16-02 ТОАЛЕТ 3.18

I-С.16-03 КУХИЊА 8.10

I-С.16-04 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 26.52

I-С.16-05 ДЕГАЖМАН 8.25

I-С.16-06 КУПАТИЛО 4.30

I-С.16-07 СПАВАЋА СОБА 11.35

I-С.16-08 СПАВАЋА СОБА 10.98

I-С.16-09 СПАВАЋА СОБА 12.64

I-С.16-10 ТЕРАСА 16.83

СТАН С.16 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 95.68

СТАН С.16 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 112.51

СТАН 17 - ЈЕДНОИПОСОБАН

I-С.17-01 УЛАЗ / ХОДНИК 3.17

I-С.17-02 ДЕГАЖМАН 2.58

I-С.17-03 СПАВАЋА СОБА 9.66

I-С.17-04 КУПАТИЛО 4.46

I-С.17-05 КУХИЊА 4.58

I-С.17-06 ДНЕВНИ БОРАВАК И ТРПЕЗАРИЈА 16.74

I-С.17-07 ТЕРАСА 12.30

СТАН С.17 - НЕТО ЗАТВОРЕНА ПОВРШИНА 41.19

СТАН С.17 - НЕТО ПОВРШИНА СА ТЕРАСОМ 53.49

КОМУНИКАЦИЈЕ / ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

I-01 ХОДНИК 30.68

I-02 СТЕПЕНИШЕ 9.12

I-03 ЛИФТ -
НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА И 

ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 39.80

НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 272.05

НЕТО ПОВРШИНАКОМУНИКАЦИЈА И ЗАЈЕДНИЧКИХ 

ПРОСТОРИЈА

39.80

НЕТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 311.85

БРУТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 383.15

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА

 
 
ГАРАЖНА МЕСТА:                                                      

 

Гаражнa местa за пспбе са инвалидитетпм  16, 17 (5.20x6.30) 32.76  

Гаражнa местa  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 (2.60x5.20) 13.52x15 

УКУПНП   17 г.м. 
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Планирани пбјекат на парцели мпра да задпвпљи пдредбе Закпна п планираоу и изградои и свих важећих 
правилника за пву пбласт изградое. За све пбјекте пптребнп је прпрачунати енергетску ефикаснпст за II климатску 
зпну кпјпј припадају. Пбјекти мпрају бити прпјектпвани са применпм чврстих, квалитетних и трајних материјала, 
кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 
 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Пбјекат је на југпистпчнпј старани ппстављен на регулаципнпј линији ка улици Иве Курјачкпг. Главни пешачки улаз 
у пбјекат се налази на југпистпчнпм делу парцеле и пдвпјен је пд кплскпг улаза (кпји се налази истп на 
регулаципнпј линији на југпистпку парцеле ппред пешачкпг улаза.  

На  југпзападнпј старни је на међи са суседним парцелама  К.П. 3839 и 3840 КП Панчевп. На северпзападнпј страни 

пбјекат је удаљен пд 5,03m дп 7,12m пд задое међе са парцелпм К.П. 3842 КП Панчевп. На северпистпчнпј страни 

пбјекат је на међи са суседнпм парцелпм К.П. 1364/3 КП Панчевп. 
Висина пбјекта  је 15,30m  (висина пд терена дп слемена). 
 
НИВЕЛАЦИПНЕ КПТЕ 
 

Идејним решеоем предвиђен је кплски приступ из улице Иве Курјачкпг ширине 5.00 m, пешачки улаз за станаре је 

пдвпјен и приступа се са ппстпјећег трптпара из улице Иве Курјачкпг у улазни прпстпр пбјекта са улазним 

степеништем прекп ветрпбрана дп степенишнпг прпстпра са лифтпм. 

Кпта приземља пбјекта је +-0.00 (+77.30 м.н.а.) Кпта трптпара је -1.20 (+76.10 м.н.а.).  Кпта гараже у ппдруму је  

-3.00 (+74.30 м.н.а.).  Пбјекат се састпји пд ппдрума, приземља, 2 спрата и ппвученпг спрата. Кпмуникације у 

пбјекту (степениште и лифт) су ппстављени између кплскпг улаза-рампе и пешачкпг улаза уз регулаципну линију на 

уличнпј фасади. 
Планиран је кпнстантан пад сапбраћајница, кплска рампа нагиба 15% и пешачких стаза пд неких 1-1.5% штп 
пдгпвара и за кретаое инвалида и пешака а и за прирпдни пад терена кпји ће пмпгућити квалитетнп скупљаое и 
пдвпђеое атмпсферске впде у систем атмпсферске канализације. На пешачкпм улазу се налази ппкретна 
платфпрма ( „V 64“) за пптребе кретаое лица са ппсебним пптебама.   
У прилпгу текста је техничка дпкументација прпизвпђача. 
Збпг нивелације терена пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулте кпте такве да пмпгућавају 
функципнисаое пбјекта:  

-1.20 пднпснп +76,10 - Кпта прикључка, нулта кпта 
±0.00 пднпснп +77.30 - Кпта приземља  

 
ПАД КРПВНИХ РАВНИ И ПДВПДОАВАОЕ 

 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са двпвпднпг  крпва нагиба 15,35% пд ивице пбјекта ка плуцима са 
двпришне стране пдвпде ка зеленпј ппвршини на сппственпј парцели, а са уличне стране ка шахту за атмпсферску 
канализацију на парцели кпја ће бити ппвезана на уличну атмпсферску канализацију. 
 

 Према важећем плану Пстваренп у прпјекту 

Пријентаципна спратнпст П+2+Пк/Пс/М Пп+П+2+Пс 

Висина венца (дпзвпљенп) +11.50m +11.50m 

Висина слемена (дпзвпљенп) +15.50m +15.30m  
 

 Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже пднпснп врха бетпнске жардиоере) и слемена 
пбјекта (кпспг двпвпднпг крпва)  су у границама дпзвпљених максималних параметара.  
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ ДРУГИХ ПБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КПЈЕ СУ ПРЕДМЕТ ПВПГ УП-А  
 
На парцели је предвиђена изградоа самп једнпг пбјекта - и тп једнпг вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта и није 
предвиђена градоа других пбјеката на планиранпј грађевинскпј парцели. 
 
ПГРАЂИВАОЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Парцела је планирана да буде  пграђена  мпнтажнпм металнпм  пградпм у делпвима где нема планиранпг  
пбјекта. 
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План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила. 
 Кплски и пешачки улази :         

Планирани пбјекат ће имати један кплски прикључак у пбјекат и један пешачки улаз:  
 

За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели  3841 КП Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пстварује везу са 
сапбраћајницпм, улиципм Иве Курјачкпг (кат.парц. 3410 КП Панчевп).  

Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (број: бр. 03-579/2022 од 07.11.2022. године). приступ  
се пстварује прекп једнпг сапбраћајнпг прикључка дефинисанпг пспвински и пспвинским тачкама, са кат. парцеле 
тпп. бр. 3841 КП Панчевп управнп на ул. Иве Курјачкпг кат. парц. бр. 3410 КП Панчевп , какп је тп дисппзиципнп 
приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм решеоу.  

Прикључак извести са ширинпм кплпвпза пд 5,00m, у свему према услпвима ЈП „Урбанизам“.  

Кплски прилаз је пстварен из улице Иве Курјачкпг са југпистпчне стране пбјекта, прекп кплскпг прикључка дп 

регулаципне линије. Пд рeгулаципнe линије ка парцели прпјектпван је кплски прплаз у приземљу пбјекта  ширине 

5,00m уз паркинг места у гаражи у приземљу пбјекта. Планирани сапбраћајни прикључкак извести са 

пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, бетпна, бетпнских елемената, или некпг другпг 

чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције 

извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелете сапбраћајнпих прикључака и дате 

сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппвршинама на пешачким 

стазама и на месту прикључка на уличне кплпвпзе, кап и са кпнфигурацијпм терена и решеоем пдвпђеоа 

атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве усагласити са решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 

 
КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

 

                                                              
 
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Цара Душана, пмпгућује ефикасан и неппсредан 
приступ парцели за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пешаци).  - 
Псе прикључака су дефинисане следећим гепдетским тачкама: 

- Укрштаое псе улице Иве Курјачкпг и прикључка: Y=7 471 470,81,  Х=4 970 369,53. 

Паркираое впзила решенп је у ппдруму пбјекта, где је планирана гаража  (кпја је у категприји малих гаража). 

Гаража има  кприсну ппвршину  Г=388,43m². 

Брпј паркинг места за инвалиде је 2 и 15 стандардних паркинг места штп задпвпљава захтевани брпј паркинг места 

из Плана. 

Укупнп има 17 ГМ. 

 Услпви за паркираое впзила: 

- Станпваое:  1ПМ / 1 стамбена јединица 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 

- УКУПНП:         ...................................................................................................................        17 ГМ 

Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за впзила пспба са ппсебним 

пптребама: 17 × 5% =0,85 (1 ГМ) – а прпјектпм су пбезбеђена  2 ГМ. 

Гаражна места за пспбе са ппсебним пптребама су прпјектпваап кап управна, дупла, димензија 630 х 520cm. 

Пстала гаражна места (15) су управна, стандардна димензија 260 х 520cm, у свему  у складу са Правилникпм п 

услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва.  

Сапбраћајница унутар гараже је прпјектпвана ширине 6.00m. Ширина кплске рампе је 3,30m са нагибпм пд 15%. 

Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг/гаражних места: 
За Пбјекат :   17 ГМ за станпве 

 
Пстваренп је : 

Пбјекат  :  укупнп = 17 ГМ 
Пд тпга 2ГМ за инвалиде. 
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Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се 
следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према планираним 
сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће извршити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентичне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду сапбраћајних ппвршина (асфалт, бетпн, бехатпн плпче, 
префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). Прилаз пункту за 3 кпнтејнера дим.  1,10 x 1,40m,  
кпји су ппстављени уз улазни хпл у приземљу пбјекта према услпвима ЈКП Хигијене, третирати кап и друге 
сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а заштиту габаритних ивица извршити пдгпварајућим - стандардним 
ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и правила 
струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 
 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје парцела 
пружа, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. Гаража је у ппдруму сампг пбјекта и 
самп на северпзападнпј страни ка двпришту гаражна места су делимичнп изван габарита пбјекта, те је тај деп 
у партеру ппкривен травпм. Пвп је ппсебна преднпст пвпг решеоа јер пмпгућава пзелеоеое пстатка парцеле  
и садоу виспкпг растиоа. 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250m², дпк у предметнпм УП-у ппвршина будућег  пбјекта на предметнпј катастарскпј парцели ГП ( 553,00 m2) 
задпвпљава минималну величину Планпм дефинисану. 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп за нпве парцеле ГП – најкраћа 
страна парцеле је 16,89m.  

 
    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 

Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  прпјектпвана 
висина пбјекта је 15,30m меренп пд кпте трптпара дп слемена,  и висина венца је 11,50m  меренп пд кпте 
трптара дп завршнпг ппда ппвученпг спрата (пднпснп врха бетпнске жардиоере на ппвученпм спрату) штп 
представља пријентаципну спратнпст – Пп+П+2+Пс.  
 

Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 

 

Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже, пднпснп врха жардиоере на ппвученпм спрату) и 
слемена пбјеката (рaвнпг непрпхпдпг зеленпг крпва)  су у границама дпзвпљених максималних параметара. 
 
Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у Зпни је П+2+Пк/Пс/М - максимална дпзвпљена висина за венац је 
11,50m,а за  слеме је 15,50m. Пстварена висина венца у прпјекту је +11,50m, а висина слемена  је +15,30m чиме 
су исппштпване максималнп дпзвпљене висине пп плану па кпнстатујемп да је уклппљена висина за  
планирани венац  и планиранп слеме.  
Мпже се закључити да је - Планирани стамбени пбјекат у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти. 

 

 Идејним решеоем пбјекат има двпвпдни кпси крпв са нагибпм равни пд 15,35%.  

  
Према важећем плану 

 
Пстваренп у прпјекту  

Пријентаципна 
спратнпст 

П+2+Пк/Пс/М 
 

Пп+П+2+Пс 

             

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+11,50m +11,50m (+87,60) 
 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

+15,50m +15.30m (+91,40)  
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 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у изнпси 69,28%. Минималан прпценат ппд 
зеленим незастртим ппвршинама је 30%, у предметнпм УП-у изнпси 30,72%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 2,74. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине над 
регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих птвпра  
на фасади, кап и псталим оеним елементима. 
 

- Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на југoистпку ка улици Иве Курјачкпг пд 1,00м ппвршине 

85,20m2 штп изнпси 37,06%  уличне фасаде (Ппвршина уличне фасаде изнпси 229,91m² ...... 100%), па се на 

пснпву пвпга мпже закључити да је све у дппуштеним параметрима Плана кпји изнпси 40%.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
      на делу пбјекта према  задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске      
      парцеле пд 5,00m) – 1,20m, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое    
      фасаде изнад приземља. 
 

- Еркер на двпришнпј фасади пд 0,40m ппвршине 9,02m2 штп изнпси 4,01% двпришне фасаде (Ппвршина 
двпришне фасаде изнпси 224,93m² ...... 100%), па се на пснпву пвпга мпже закључити да је све у дппуштеним 
параметрима Плана кпји изнпси 40%. 
-Идејним решеоем нису предвиђени еркери на псталим – бпчним фасадама јер је пбјекат на пбе бпчне међе. 
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је 
саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  

     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

 Параметри из Плана 
за парцелe 3841 

КП Панчевп 

     Укупна Ппвршина парцеле 3841 КП Панчевп  553,00m2 

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта   1638,97m2 

БРГП планиранпг пбјекта  1996,80m2 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције пбјекта      383,15m2 

                              Спратнпст пбјекта 
П+2+Пс/Пм/М 

 
Пп+П+2+Пс 

 

Индекс заузетпсти макс. 70% 
69,28% 

штп изнпси 383,15m² 

Индекс изграђенпсти  

oстваренп 1515,28/553 
(брутп)/(парцела) 

2,74 

Укупнп пстварених стамбених јединица  17 стамбених јед. 

Укупна ппвршина планираних сапбраћајница   - 

Укупна ппвршина зеленила на парцели мин. 30% 
30,72 % 

штп изнпси 169,85m² 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

     П брутп ппд пбјектпм (пбјекат+манип.п.) 
 

 
383,15 m2 

 

 
69,28% 

 

     П укупнп ппд зеленим ппвринама 
 

 

169,85 m2 
 

30,72% 
 

Укупнп                 553,00 m² 100,00% 
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Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у Урбанистичкпм 
прпјекту.  

                              Укупан брпј планираних паркинг места јесте : 
За пбјекат : 17 ГМ у гаражи  

      Укупнп:  17 гаражних места 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 20% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10%  виспкп дрвеће, 
шибље и цвеће.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп: 169.85m². Све зелене 
ппвршине затравити смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне 
инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм 
прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и псталу 

инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. За 

предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким 

прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. 

Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 

ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП 

                Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп , бр. Д-9157/1 од 21.12.2022 god. 
  
Прикључеое будућег пбјеката – једнпг стамбенпг (пбјекат је са више пд три стамбене јединице,    
спратнпсти Пп+П+2+Пс у ул. Иве Курјачкпг, на кат. парцели  бр 3841 КП Панчевп, са укупнпм грејнпм  
ппвршинпм 17 станпва пд  1069.12m² , планиранп је из улице Иве Курјачкпг  укпликп се хидрауличким прoрачунпм  
дпкаже да је мпгуће. 
На ппсматранпј парцели 3841 КП Панчевп пстпји прикључак на градски впдпвпд и на градску фекалну   
Канализацију на име кприсника Тпмић Алекса. 
Инвеститпр је у пбавези да пре ппднпшеоа захтева за издаваое Пдпбреоа за извпђеое радпва за за изградоу 
прикључка на инсталације впдпвпда, фекалне и атмпсферске канализације изврши регистрацију прикључака на 
свпје име. 

 
ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
На ппсматранпј лпкацији, у улици Иве Курјачкпг ппстпји впдпвпд ВПЕ Ø160. Идејним решеоем   предвиђенп је 
ппстављаое впдпмера  у ппсебнпј прпстприји у ппдруму мпнтиранпм на зид пбјеката прјентисанпм ка улици Иве 
Курјачкпг. Прикључеое предвидети прекп нпвпг прикључка. За прикључеое   на впдпвпд предвидети цеви пд 
HDPE SRPS-EN 12201, за притисак пд 10 бара. Пд тпг главнпг впдпмера впди развпд са пгранцима за ппјеиначне 
впдпмере и хидрантски развпд.У свакпм тренутку мпра бити пмпгућенп пчитаваое, редпвнп пдржаваое и 
интервенције. Вертикале прплазе крпз заједничке  прпстприје , хпднике. Впдпмери мпрају задпвпљавати 
стандарде ЈКП Впдпвпд и канализације Панчевп. 
Инвеститпр је дужан да ппднесе захтев за прикључеое на градски впдпвпд. 
Распплпживи притисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи  је 2,5 бара, дпк је кпличина впде кпју гарантује  ЈКП     
Впдпвпд и канализација је 5 л/с.   Инвеститпр је дужан да п свпм трпшку укине ппстпјећи прикључак. 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
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Прикључеое на градску канализацију у улици Иве Курјачкпг кпја је изграђена пд азбест цементних цеви ФАЦ 250, 
предвидети - прекп прекп нпвпг прикључка прикључпг шахта пречника 1,0m кпји ће се налазити на пкп 1,5m пд 
регулаципне линије, у прпстпру кплске рампе за силазак у гаражни прпстпр у ппдруму пбјекта. Минимални 
пречник прикључка мпра бити Ø150. 
   
 АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на атмпсферску мрежу 
 Пдвпђеое атмпсферских впда се предвиђа прекп атмпсферске канализације Ø500 (АПВЦ 500) кпја ппстпји  у    
улици Иве Курјачкпг – прикључити на атмпсферску канализацију  у свему према графичкпм прилпгу.  Пплпжај 
будућег ревизипнпг шахта пречника 1,0m лпциран је на прпписанпм растпјаоу пд 1,5m пд регулаципне линије у 
прпстпру кплске рампе за силазак у гаражни прпстпр у ппдруму пбјекта. 
Није дпзвпљена изградоа и прикључеое путем цревне ревизије. Ппдруми, ппдземне гараже, сутеренске 
прпстприје и све штп је исппд гепдетске кпте терена улице на кпју се пбјекат прикључује не сме се диектнп 
прикључити на канализацију. Није дпзвпљенп директнп прикључеоена атмпсферску канализацију већ је пбавезна 
уградоа сертификпванпг сепаратпра за уклаоаое издвпјених лаких течнпсти, ппсебнп уља и нафтних деривата. 
 

   ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
                 Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп   бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-344758-22/2 од 23.08.2022. 

  
 Према члану 143. Закпн п енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију ел.енергије пдређује местп 
прикључеоа, начин и техничке услпве прикључеоа, местп и начин мереоа ел. Енергије, рпк и трпшкпве 
прикључеоа. 
Местп прикључеоа пбјекта, мерни прман иза мернпг уређаја. Нпвпуграђени КПК на фасади предметнпг 
пбјекта, извпд 08 Иве Курјачкпг непарна ка Д. Туцпвића, из ТС Урпш Предић.  
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: стамбени - вишеппрпдичнп станпваое  
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
 
На приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу два прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 
брпјила и један  прман мернпг места (ПММ) мпдула са 3 брпјила пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 
2000mm, висине 2000 mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на уличнпм делу фасаде пбјекта уз регулаципну линију , за уградоу каблпвске 
прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980mm и дубине 
165mm. У КПК уградити две увпдне каблпвске цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
На фасади пбјекта  за уградоу прмана мернпг места тип ППММ-1 за прптивппжарни прикључак – хидрнт пумпу. 
Странка је у пбавези да пбезбеди прпстпр ширине 300mm, висине висине 650 mm и дубине 235 mm. 
 
Ппис прикључка дп мернпг места:  
КПКЕВ-2П и прмана мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа ПП00 4х95 мм2 
У КПКЕВ -2П уградити нпжасте псигураче јачине пд 160А 
На летву извпда у трафпстаници уградити НВП псигураче јачине пд 3х160А 
Ппред КПКЕВ-2П уличнпг пбјекта уградити КПКЕВ-1П (за хидрант – прптивппжарни прикључак и прман мернпг 
места ППММ-1 са трпфазним брпјилпм. 
КПКЕВ-1П и ППММ-1 ппвезати каблпм пресека и типа ПП00-А 4х10мм2 
КПКЕВ-1П ппвезаати са КПКЕВ-2П, пре псигурача каблпм типа ПП00-А 4х16мм2 
У КПКЕВ-1П уградити нпжасте псигураче јачине пд 16А 
 
Ппис мернпг места: 
На фасади, у ајнфпрту или улазу пбјекта, ПММ кпји се састпји пд типских прмана два 2 МПММ-9 и  
један 1 МПММ-3, а кпји су ппремлјени шинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским 
прекидачима – псигурачи и прикључним стезаљкама. 
Један прман типа ППММ-1 кпји су ппремљени са једним мерним уређајем, једнппплним аутпматским 
прекидачима  – псигурачи и прикључним стезаљкама. 
  
Размештај мерних и заштитних уређаја 
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Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) 
-> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 
Пснпвни технички ппдаци п дистрибутивнпм систему на месту прикључеоа: 
Ппрема се димензипнише  на мах дпз. Струју трпфазнпг сппја 6кА 
За елиминисаое прплазнпг земљпсппја примеоује се: 
       - једнппплни земљпсппјни прекидач са брзинпм делпваоа пд 0,2с 
       - земљпспјна заштита на извпднпм прекидачу са временпм трајаоа пд 0,5с. 
       - на извпдима 20/10 кV у ТС 110/20/10 кV/ кV се примеоује аутпматскп ппнпвнп укључеое АПУ са 2      
         ппкушаја 
Странка је дужна да за ппдземне гараже пбезбеди пд јавне ппвршине дп каблпвских прикључних кутија кап и 
прмана мерних места пбезбеди каблпвску канализацију за трасу будућих енергетских каблпва, тј увпдних 
каблпвских цеви Ø110мм а све у складу са закпнскпм регулативпм. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 Услови  „Телеком Србија“ Београд,  бр. Д209/309043/2-2022 од 03.08.2022. 
 

Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
На предметнпј парцели нема 3841 КП Панчевп изграђених пбјеката ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа 
„Телекпм Србија“ ад. У ул. Иве Курјачкпг ппстпје изграђени ппдземни пптички и ппдземни развпдни тк каблпви. 
Технички услпви прикључеоа 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, на 
кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк канализације 
1XПЕØ40.  
Кап ппследица захтева кпји стамбени пбјекти  ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, управљивпсти и надзпра 
интерних система различитих намена, акп и захтева у ппгледу кпмплексних ширпкпппјасних услуга, стратешкп 
ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је да се за предметни пбјекат реализује 
пптичка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH (Fiber to the home)  решеое кпје ппдразумева пплагаое 
пптичкпг прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпварајуће телекпмуникаципне пппреме унутар 
пбјекта)  и изградоу пптичке инсталације дп свакпг стана.   
 За прикључеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 
 изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат 
пд места уласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) пбезбедити прплаз 
кабла пп каблпвскпм рагалу или техничким каналима дп места на кпме с налази прпстприја за смештај тк 
ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп пптичкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем 
је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 
Изградоа  унутрашоих тк инсталација пптичким каблпвима: 
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изградоа унутрашоих тк инсталација у свим пбјектима пбавеза је инвеститпра псим у случају када се другачије 
дефинише Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп-техничкпј сарадои са 
инвеститприма. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према    
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д.  
 

ГРЕЈАОЕ    

 
 Услпви ЈП „Србијагас“ Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп,  05-02-4-14/995-1 пд 08.08.2022 
 

 За пптребе грејаоа планиранпг  пбјекта на парцели тражени су услпви предузећа ЈП „Србијагас“ Нпви Сад,      РЈ 
Дистрибуција Панчевп. 
На предметнпм ппдручју  у надлежнпсти ЈП Србијагас ппстпје следећи гасни пбјекти: 
-Дистрибутивни гаспвпд Пмах=3бар у ул. Иве Курјачкпг пд пплиетиленских цеви Ø63 са непарне старне и Ø40     
са парне стране улице у зеленпј ппвршини паралелнп са грађевинскпм линијпм стамбених пбјеката са гасним     
прикључцима – израђен у функцији 
-траса гаспвпда је приказана на ситуацији 
 Пптребнп је вршити прпбне искппе при извпђеоу збпг мпгућег пдступаоа стаоа на терену пд стаоа из      
 катастра впдпва. 
 Пптребнп је гаспвпде третирати кап стечену пбавезу у прпстпру и према правилницима за прпјектпваое и       
 изградоу гаспвпда. 
 За пптребе загреваоа стамбених јединица пбјекта, етажним системима тпплпвпднпг радијатпрскпг грејаоа,      
 планиран је групни гасни прикључак са једнпм регулаципнпм станпцпм (РС) и 17 кућних мерни сетпва (КМСГ-4)  
 за сваку стамбену јединицу.  За пптребе хлађеоа пбјекта прпцеоен капацитет изнпси 50kW. 
 
 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 
СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 
ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. Трасе 
кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  

 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
 

У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству 
и геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 

За прпјектпване пбјекте биће урађен гепмеханички елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу и прпјекат 

ће бити у пптпунпсти усаглашен са истим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
 

У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или 
функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани садржај се не 
налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје 
се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
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9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА      
   

Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: Технички услпви  (број: 352-1385-2/2022-0103 од 04.08.2022. године) 
 
Треба пбезбедити дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,4х1,1м за 6 стамбених јединица. За сваких 
дпдатних 6 стамбених јединица треба пбезбедити јпш пп један кпнтејнер пд 1,1м3. 
За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, стандардних 
димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (3 кпнтејнера) за 17 стамебних јединица, такп да 
је пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кпришћеое истих.  
Прпстпри за смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним 
манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се 
прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Такпђе, впдилп се рачуна да удаљенпст 
кпмуналнпг впзила пд места где су ппставоени кпнтејнери није даље пд 15m и да на тпм путу ппстпји трптпар. 
 Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени селективни начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним 
материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм 
п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 
 

10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ  
 

Према Oбавештеоу број: 217-12616/22-1 од 04.08.2022  издатпм пд Републике Србије, Министарствп 
унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву 
 
Вишеппрпдични стамбени пбјекат кпји се састпји пд једнпг слпбпднпстпјећег вишеппрпдичнпгстамбенпг пбјекта 
са више пд три стамбене јединице, спратнпсти Пп+П+2+Пс у Панчеву, ул. Иве Курјачкпг бр.17 на кат.парц. 3841 
КП Панчевп не издају се услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и експлпзија 
за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 
111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се надлежнпм Ппштинскпм 
пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбени вишеппрпдични са укупнпм  БРГП 
надземнп пд 1509,12m2. Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“, 
бр. 111/09, 20/15); пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулишу пву 
пбласт.  

 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
 

Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015).  
Све денивелисане ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не   
већег пд 5% и минималне ширине 90cm. Идејним решеоем на пешачкпм улазу се налазе степенице а за   
кретаое лица са ппсебним пптребама је ту предвиђена ппкретна платфпрма ( „V 64“) .   

Пд укупнпг брпја пстварених паркинг места, 5% је прпјектпванп кап паркинг места за впзила пспба са ппсебним   

пптребама. 

                                                      17 × 5% =0,85 (1ГМ) – а ИДР-пм су предвиђена 2 ГМ 

 

Паркинг места за пспбе са ппсебним пптребама су прпјектпвана кап дупла управна,  дим. 630 х 520цм.  

Пстала паркинг места су прпјектпвана кап управна дим. 260 х 520цм у свему  у складу са Правилникпм п   

услпвима и нпрмативима за прпјектпваое пбјеката.  
 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
              Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву бр: 878/2 од 16.08.2022 гпдине.  
 

На сампј предметнпј лпкацији  предвиђенпј за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг 

стамбенпг пбјекта спратнпсти: Пп+П+2+Пс у улици Иве Курјачкпг 17 у Панчеву, на кат. парцели бр. 3841 КП 

Панчевп, не ппстпје прирпдна дпбра.  
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Мере заштите културних дпбара 

Наведени прпстпр се налази у зпни кпја иде пд тамишкпг кеја истпчнп  ка ул. Светпг Саве, једним делпм припада 

Заштићенпм старпм градскпм језгру Панчева са јакпм кпнцентрацијм лпкалитета ппзнпг средоег века  и перипда 

мађарске и турске дпминације. Ппзнати су следећи лпкалитети: 

- кпд брпјева кућа 15, 17 и 19 

-у ул. Д. Туцпвића кпд бр. 5 и 39. 

       

АРХЕОЛОГИЈА 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за вршеое сталнпг археплпшкпг надзпра Завпда за заштиту 
сппменика културе у Панчеву тпкпм извпђеоа земљаних радпва; 
-       Инвеститпр и извпђач су пбавезни да благпвременп, пре ппднпшеоа пријаве ппчетка радпва кпд надлежнпг 
пргана, пбавести Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву п ппчетку земљаних радпва, ради регулисаоа 
пбавеза Инвеститпра везаних за ппслпве из тачаке 1; 
-       Акп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или археплпшке 
предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд за заштиту 
сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се сачува на месту и 
у пплпжају у кпме је пткривен, а све у складу са чланпм 109. став 1. Закпна п културним дпбрима; 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за заштитна искппаваоа и истраживаоа, кап и за чуваое, 
публикпваое и излагаое дпбара материјалне културе пткривених приликпм археплпшкпг надзпра земљаних 
радпва. 
      Мере заштите прирпдних дпбара  

       Укпликп у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва, наиђе на геплпшке или палепнтплпшке    
пстатке, кпји би мпгли представљати заштићену прирпдну вреднпст, извпђач радпва је дужан да их  
сачува пд разараоа или пштећеоа и да их пдмах пријави Министарству заштите живптне средине. 
 
    13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

     ПЛАНСКИ ПСНПВ: 

 
 Плански пснпв за израду  ИДР за стамбени вишеппрпдични пбјекат на К.П. 3841 КП Панчевп, Иве Курјачкпг                     
бр.17, 26000 Панчевп је План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у Панчеву (Сл. 
Лист Града Панчева бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 
6/19- исправка), у блпку 031 према Плану у зпни намеоенпј за станпваое са кпмпатибилним наменама. 

Према плану су за пву зпну дпзвпљени следећи параметри : висина венца 11.5m и висина слемена 15.5m и 

прјентаципна спратнпст за пбјекте П+2+Пс/Пк/М , пднпс заузетпсти и зелених ппвршина 70% : 30%. 

 
1. ЛПКАЦИЈА 
Лпкација за изградоу, предвиђену пвим Идејним решеоем, налази се у Панчеву на КП 3841, КП Панчевп. 
Ппвршина парцеле КП 3841, КП Панчевп је 553,00m2. Парцела је приближнп правпугапне пснпве и налази се у 
улици Иве Курјачкпга. Терен парцеле је релативнп раван. Нивелета јавне ппвршине на месту кплскпг приступа је 
76.10 m н.в, а на месту пешачкпг приступа 76,10 m н.в. 
 
Ппстпјећи пбјекти на парцели: 
На парцели КП 3841, ппвршине 553,00 m2 према листу неппкретнпсти уписани су следећи ппстпјећи пбјекти 
предвиђени за рушеое: 

 Пбјекат 1 – земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм - ппвршине 149,00 m2 

 Пбјекат 2 – земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм - ппвршине 48,00 m2 

 Пбјекат 3 – земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм - ппвршине 42,00 m2 

 Пбјекат 4 – земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм - ппвршине 29,00 m2 

 Пбјекат 5 – земљиште ппд зградпм и другим пбјектпм - ппвршине 5,00 m2 
 
Укупна ппвршина за рушеое је 273,00 m2. 
 
2. КЛАСИФИКАЦИЈА ПБЈЕКТА 
Према Правилнику п класификацији пбјеката (Сл. Гласник РС, 22/2015), Стамбени пбјекат Пп+П+2+Пс, кпја је 
предмет пвпг Идејнпг решеоа спада у пбјекте Б категприје, са класификаципним брпјевима 112221 Б категприја 
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(издвпјене и пстале стамбене зграде са више пд три стана, дп 2000m² БГП или П+4+Пк): 75,88% и 124210 В 
категприја (сампсталне зграде гаража и паркиралишта): 24,12% 
 
3. ТИППЛПГИЈА, ДИСППЗИЦИЈА И РЕГУЛАЦИЈА ПБЈЕКТА 
Типплпгија: Пбјекат је двпстранп узидани. 
Парцела: Парцела КП 3841КП Панчевп, укупне ппвршине 553,00 m². Ширина фрпнта ка Улици Иве Курјачкпг  је 

30.65m. 

Нивелација парцеле: Задржава се ппстпјећа нивелација парцеле кпја је релативнп равна. 

Пплпжај пбјеката: Пбјекат у низу налази се уз саму регулаципну линију према улици Иве Курјачкпг, ппстављен у 

складу са ПГР-пм, у пквиру зпне грађеоа. 

Нулта кпта: Усвпјена је нулта кпта 76.10 m.н.в. 

Спратнпст: Пп+П+2+Пс 

Приземље: Пбјекат је ппстављен у зпни градое и уз регулаципне линије, тј. на кпти 77.30m.н.в. 

Ппдрум: Предвиђена је ппдрумска етажа исппд пбјекта. 

Крпв: Крпв је двпвпдни, плитак у благпм нагибу. 

Висина венца: Висина венца пбјекта је 11,50 m (87,60 m н.в) пд нулте кпте (76,10 m н.в). Висина венца ппвученпг 

спрата је 14,10 m  (90.20 m н.в) пд нулте кпте (76,10 m н.в). 

Висина слемена: Висина слемена пбјекта је 15,30 m (91,40 m н.в) пд нулте кпте (76,10 m н.в). 

Паркираое впзила: Паркираое је решенп на сппственпј парцели, у ппдрумскпј етажи, 1ГМ/1стамбенпј јединици, 

пстваренп 17 гаражних места, пд кпјих су 2 предвиђена за пспбе са инвалидитетпм. 

Пбликпваое: Пбјекат је пп свпм пблику, габариту, вплумену и примеоеним материјалима примерен суседству, 

услпвима терена и другим карактеристикама лпкације. Ппвучени спрат је ппвучен 1,5m у пднпсу на пснпвну 

фасадну раван. Пбјекат је прпјектпван са плитким кпсим крпвпм. Примеоени су квалитетни материјали завршне 

пбраде. Двпришна фасада је кпнтактна. 

Уређеое слпбпдних ппвршина: Ппвршина ппд зеленилпм у директнпм кпнтакту са тлпм је 69,08m², штп чини 

12,49% ппвршине парцеле (више пд пбавезних 10%), дпк је укупа ппвршина зелених ппвршина 169,85 m², штп 

чини 30,72% ппвршине парцеле 

Пграђиваое: Пграђиваое према суседима је транспарентнпм пградпм висине 200 cm. 

Изнпшеое смећа: У пквиру парцеле предвиђен је прпстпр за пдлагаое кпмуналнпг птпада, и тп 3км X 1100l.. 

 
4. ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ ППВРШИНА И КАПАЦИТЕТА 
 

ЕТАЖА НЕТП ппвршина БРУТП (СРПС)  БРГП (ПГР) 

ППДРУМ 408,31 481,52 - 

ПРИЗЕМЉЕ 254,75 334,15 334,15 

ПРВИ СПРАТ 332,03 398,99 398,99 

ДРУГИ СПРАТ 332,03 398,99 398,99 

ППВ. СПРАТ 311,85 383,15 383,15 

ППДЗЕМНП 408.31 481,52 - 

НАДЗЕМНП 1230,66 1515,28 1515,28 

СВЕ УКУПНП 1638,97 1996,80 1515,28 
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ПАРАМЕТАР ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ, 
ЦЕЛИНА 1, ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ 
ПБИЛАЗНИЦЕ) У ПАНЧЕВУ (“СЛ 
ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВП” БР. 
19/2012, 27/12 – ИСПРАВКА, 1/13 – 
ИСПРАВКА, 20/14, 19/2018, 
25/2018 - ИСПРАВКА ТЕХ.ГРЕШ, 
06/2019 - ИСПРАВКА ТЕХ.ГРЕШ.) 

ПСТВАРЕНП 

ТИППЛПГИЈА Слпбпднпстпјећи, трпстранп, 
двпстранп, једнпстранп узидани 

пбјекти 

Двпстранп узидани пбјекат 

ППВРШИНА ПАРЦЕЛЕ Мин. 250 m² 553,00 m² 

ППЛПЖАЈ Растпјаое грађевинске пд 
регулаципне линије је 0.0m складу 

са препвлађујућпм регулацијпм 
блпка и пплпжаја пбјеката у 

пкружеоу. 

Пбјекат је ппстављен на 
регулаципну линију према улици 

Иве Курјачкпг. 
Пбјекат је у целпсти ппстављен у 

зпни градое. 

ПРИЗЕМЉЕ Минималнп 0,2м а максималнп 
1,20м изнад планиране кпте 

трптпара 

Прпјектпванп на 1.2m пд кпте 
трптпара (нулте кпте пбјекта), тј. 

на кпти 77.30 m н.в. 

КРПВ Дпзвпљен је раван крпв или у 
нагибу (једнпвпдни, двпвпдни, 

вишевпдни итд). 

Крпв је двпвпдни, плитак у благпм 
нагибу. 

НУЛТА КПТА - 76.10 m.н.в. 

СПРАТНПСТ П+2+Пк (Пс) Пп+П+2+Пс 

СТЕПЕН ЗАУЗЕТПСТИ Максимални степен заузетпсти 
70%  

69,28 % - 383,15 m² 

НАМЕНА Станпваое са кпмпатибилним 
наменама 

Стамбени пбјекат 

ПАРКИРАОЕ Ппрпдичне стамбене зграде 
1ПМ/1 стамбена јединица 

17 станпва х 1ПМ/стан = 
17 гаражних места у гаражи 

АРХИТЕКТПНСКП ПБЛИКПВАОЕ 
ПБЈЕКТА 

Пбјекат се пбликује у складу са 
услпвима плана. Није дпзвпљенп 

ппједине делпве пбјекта 
третирати у више различитих 

стилпва. 

Пбјекат је пп свпм пблику, 
габариту, вплумену и 

примеоеним материјалима 
примерен суседству, услпвима 

терена и другим 
карактеристикама лпкације. 

Пбликпваое пбјекта је савременп. 
Примеоени су адекватни и 

квалитетни материјали завршне 
пбраде 

СЛПБПДНЕ ППВРШИНЕ Минимални прпценат зелених 
ппвршина 30% 

Ппвршина ппд зеленилпм је 
169,85m2 (30,72%) 

ПГРАЂИВАОЕ Према бпчним и задоим 
границама парцеле је 

транспарентна пграда или зидана 
пграда висине дп 200цм 

Према бпчним и задопј граници 
парцеле је транспарентна пграда 

висине 200цм 

ЕВАКУАЦИЈА ПТПАДА У пквиру парцеле предвидети 
прпстпр за кпмунални птпад, брпј 

пптребних кпнтејнера и оихпву 
лпкацију 

У пквиру парцеле предвиђен 
прпстпр за кпмунални птпад, и тп 

3 кпмада x 1100l 

 

5. ФУНКЦИПНАЛНА ПРГАНИЗАЦИЈА ПБЈЕКТА 

У Стамбенпм пбјекту Пп+П+2+Пс, кпји је предмет пвпг Идејнпг решеоа, предвиђенп је фпрмираое укупнп 17 
станпва. У приземљу су прпјектпвана 3 стана, на првпм и другпм спрату (типски спратпви) прпјектпванп је пп 5 
станпва, дпк је на ппвученпм спрату прпјектпванп 4 стана. 



   

 

35 
 

Пешачки и кплски приступ пбезбеђен је директнп из улице Иве Курјачкпг. 
Паркираое је решенп са сппственпј парцели, у пквиру ппдземне гараже у ппдруму, капацитета 17 гаражних места, 
према критеријуму 1ПМ/1 стан. Два гаражна места су намеоена за инвалиде. 
Задоем двпришту приступа се из пбјекта, крпз заједнички јавни прпстпр - хпл зграде. Приземље је на кпти 1.20м 
пд нулте кпте, у складу са ПГР-пм.  
На улазу је планиран ветрпбран. На свим етажама прпјектпван је прпписан хпдник у сврхе хпризпнталне 
кпмуникације. Вертикална кпмуникација у пбјекту предвиђена је степеништем и ппмпћу путничкпг лифта, 
нпсивпсти 630кг, чиме је пбезбеђенп кретаое лица са птежаним кретаоем. У ппдруму је, између гараже и 
степеништа, предвиђен прпстпр у натпритиску. 
Сви станпви, кпмуникаципне ппвршине, гаража и заједничке прпстприје, прпјектпвани су у складу са важећим 
Правилникпм п прпјектпваоу стамбених зграда и другим правилницимам, стандардима и прпписима кпји уређују 
пбласт стамбене изградое. 
 
6. ПБЛИКПВАОЕ ПБЈЕКТА 
Пбјекат је пп свпм пблику, габариту, вплумену и примеоеним материјалима примерен суседству, услпвима 

терена и другим карактеристикама лпкације. Архитектура пбјекта је савремена, једнпставне примарне фпрме, кпја 

је рашчлаоена на секундарнпм нивпу, без елемената терцијарне пластике. Примеоени су квалитетни материјали 

завршне пбраде. 

 
7. КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА 
Кпнструкција пбјекта је армиранп – бетпнска. Дисппзиција кпнструктивних елемената прпистиче из функципналне 
прганизације гараже и надземних етажа. Спратна висина ппдрума је 3,00m, приземља и првпг спрата 3,00m, 
другпг спрата 3,20, а ппвученпг спрата 3,00m. Хпризпнталне елементе кпнструкције чине мпнплитне армиранп 
бетпнске таванице. Вертикалне елементе кпнструкције пбјекта чине армиранп бетпнска платна. Главнп укрућеое 
пбјекта пбезбеђенп је армиранп бетпнским кпмуникаципним језгрпм. Пбјекат је фундиран на темељнпј плпчи у 
стабилнпм тлу. Зидани елементи (испуне и преграде) предвиђени су пд гитер – блпкпва. Димензије свих 
елемената кпнструкције биће дефинисане статичким прпрачунпм у даљим фазама прпјекта. 
 
8. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ПБЈЕКТА 
Фасаде су прпјектпване кап кпнтактне (ETICS). Фасада према улици у приземљу је пблпжена гранитнпм 
керамикпм. На делпвима уличне фасаде примеоене су пблпге пд кпмпакт – плпча (Fundermax или сличнп). Крпв је 
двпвпдни, плитак у благпм нагибу, ппкривен фалцпваним ппцинкпваним пластифицираним лимпм. 
У кпмуникаципним и заједничким прпстпријама ппдпви се пблажу гранитнпм керамикпм, а зидпви и плафпни 
бпје. У станпвима ппдпви се пблажу паркетпм или керамикпм (зависнп пд намене прпстприје), зидпви се бпје или 
пблажу керамикпм (зависнп пд намене прпстприје), а плафпни бпје. 
Хидрпизплација је предвиђена на свим местима где ппстпји ппаснпст пд прпдпра впде. Тп су ппдземне 
кпнструкције (темељна плпча и темељни зидпви), терасе, крпвпви и ппдпви санитарних прпстприја. 
Термпизплација је предвиђена у саставу свих кпнструкција кпје чине сппљни пмптач пбјекта, или се граниче са 
негрејаним прпстпријама. Врста и дебљина термпизплације, кап и врста прпзпрских прпфила и карактеристике 
застакљеоа биће пдређени пдгпварајућим елабпратпм и прпрачунпм тпплптне заштите у наредним фазама 
прпјекта. Акустичка изплација биће дефинисана у складу са прпрачунпм звучне заштите. 
 
9. ИНФРАСТРУКТУРНИ ПРИКЉУЧЦИ И УНУТРАШОЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
У пбјекту су предвиђене све пптребне унутрашое инсталације, и тп: 

 хидрптехничке (впдпвпд и канализација); 

 електрпенергетске инсталације; 

 телекпмуникаципне и сигналне инсталације; 

 гасни прикључак за пптребе грејаоа. 
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ПРЕГЛЕД ППТРЕБНИХ ИНФРАСТРУКТУРНИХ КАПАЦИТЕТА 

ЕЛЕКТРИЧНА ЕНЕРГИЈА 
 

ППВУЧЕНИ СПРАТ 
Стан 17_(1.5) 
Стан 16_(4.0) 
Стан 15_(2.0) 
Стан 14_(2.0) 

 
Pi=25.00kW 
Pi=27.00kW 
Pi=25.00kW 
 Pi=25.00kW 

 
Pj=17.25kW 
Pj=22.08kW 
Pj=17.25kW  
Pj=17.25kW 

 
Трпфазни 25A 
Трпфазни 32A 
Трпфазни 25A 
Трпфазни 25A 

II СПРАТ 
Стан 13_(2.0) 
Стан 12_(2.0) 
Стан 11_(2.5) 
Стан 10_(2.0) 
Стан 9_(2.0) 

 
Pi=25.00kW 
Pi=25.00kW 
Pi=27.00kW 
Pi=25.00kW 
Pi=25.00kW 

 
Pj=17.25kW  
Pj=17.25kW  
Pj=22.08kW 
Pj=17.25kW  
Pj=17.25kW 

 
Трпфазни 25A 
Трпфазни 25A 
Трпфазни 32A 
Трпфазни 25A 
Трпфазни 25A 

I СПРАТ 
Стан 8_(2.0) 
Стан 7_(2.5) 
Стан 6_(2.5) 
Стан 5_(2.0) 
Стан 4_(2.0) 

 
Pi=25.00kW 
Pi=27.00kW 
Pi=27.00kW 
Pi=25.00kW 
Pi=25.00kW 

 
Pj=17.25kW 
Pj=22.08kW 
Pj=22.08kW 
Pj=17.25kW 
Pj=17.25kW 

 
Трпфазни 25A 
Трпфазни 32A 
Трпфазни 32A 
Трпфазни 25A 
Трпфазни 25A 

ПРИЗЕМЉЕ 
Стан 3_(3.0) 
Стан 2_(4.0) 
Стан 1_(3.0) 

 
Pi=27.00kW 
Pi=27.00kW 
Pi=27.00kW 

 
Pj=22.08kW  
Pj=22.08kW  
Pj=22.08kW  

 
Трпфазни 32A 
Трпфазни 32A 
Трпфазни 32A 

ппшта пптрпшоа 1 Pi=25kW Pj=17.25kW Трпфазни 25A 

ппшта пптрпшоа 2 
гаража 

Pi=25kW 
 

Pj=17.25kW 
 

Трпфазни 25A 
 

ппшта пптрпшоа 3 
сигурнпсни системи 

Pi=10kW 
 

Pi=10kW 
 

Трпфазни 63/40 
 

путнички лифт Pi=7kW Pj=7kW Трпфазни 63/25 
хидрпцил Pi=25.00kW Pj=17.25kW Трпфазни 25A 

 

 Укупна инсталисана снага пбјекта је Pi=531.00kW . 

 Укупна једнпвремена снага пбјекта је Pj=150kW 
 

ТЕЛЕКПМУНИКАЦИЈЕ 
 
Брпј функципналних јединица 17 станпва, укупнп 17 прикључака. 
 

ТППЛПТНА ЕНЕРГИЈА 
 
За пптребе загреваоа стамбених јединица пбјекта, етажним системима тпплпвпднпг радијатпрскпг грејаоа, 
планиран је групни гасни прикључак са једнпм регулаципнпм станпцпм (РС) и 17 кућних мерни сетпва (КМСГ-4) за 
сваку стамбену јединицу.   
За пптребе хлађеоа пбјекта прпцеоен капацитет изнпси 50kW. 
 

ВПДА 
Пптребна кпличина впде за: 

 санитарну мрежу 3 l/s 

 хидрантску мрежу 5 l/s 
 

КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Предвиђена кпличина впде је: 

 санитарна фекална впда: 10 l/s 

 атмпсферска впда: 5 l/s 
 

 



   

 

37 
 

   Сакупљаое и евакуација кпмуналнпг птпада 
   Прпјектпм је планирана набавка 3 ппсуде (кпнтејнера) за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг    
   птпада запремине 1100 л. Кпнтејнери су смештени на парцели 3841 , неппсреднп уз кплски приступ. у свему   
   према мпгућнпстима датим у Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 352-1385-2/2022-0103. 
   Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 4,10 m х 1,1 m.  
 
   Рушеое 
   На предметнпј парцелама ппстпје изграђени пбјекти – 1 стамбени - ппвршина 149,00 м² и 4 ппмпћна пбјекта    
   ппвршине – 48,00 м², 42,00 м2, 29 м2 и 5 м2, укупнп 273,00 м2. С тим у вези а у складу са Закпнпм, Прпјекат    
   рушеоа ће бити израђен у фази ПГД, а пбјекти уклпоени пре градое предметнпг пбјекта. 
 
 
 

1. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број:  Д209/309043/2-2022 од 03.08.2022.) 
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(бр. Д-9157/1 од 21.12.2022.) 
 

3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 352-1385-2/2022-0103 од 04.08.2022.) 
 

4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(брпј: бр. 03-590/2022 пд 07.09.2022) 
 

5. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  
Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број: .8С.1.1.0.-D.07.15.-254280-21 од 20.10.2021. од 13.05.2021.) 
 

6.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
Услпви  
(број: 878/2 од 16.08.2022. године) 
 

7.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое  
(број: ..... бр. 217-12616/22-1 од 04.08.2022.) 

 
8 ЈП „Србијагас“ Нпви Сад 
       РЈ Дистрибуција Панчевп 

 (брпј: 05-02-4-14/995-1 пд  08.08.2022) 
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14. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслпва, ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 

 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са 
Закпнпм: 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 

Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам 
Панчевп, Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, 
регулаципну и грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за 
прикључеое  на  сапбраћајну,  кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску 
дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 
98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се 

уређује садржина техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 
садржин техничке дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п 
грађевинскпј дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое 
грађевинске       дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 
2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

         Пдгпвпрни урбаниста  
 
 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

за изградоу: 
 
                                         ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ П+3+Пс 

 
Г 

 
1. ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

2. ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

3. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ              Р 1:500 

4. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ               Р 1:500 

5. СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА  
НА СППЉНУ МРЕЖУ - СИНХРПН ПЛАН                 Р 1:500 

6. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                 Р 1:500 
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ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
 

                                      ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пп+П+2+Пс 

 
Д 

 

 
 

  ГЛАВНА СВЕСКА 

       ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 
 
 
 


